三明市区房屋征收异地安置指导意见（修订）

（征求意见稿）

为规范三明市区（不含沙县区）国有土地上房屋征收与补偿工作，维护被征收人合法权益，鼓励异地现房安置，缩短安置周期，根据《三明市区国有土地上房屋征收补偿安置细则》（明政办〔2018〕104号）有关规定，结合我市实际，现提出如下意见：

一、适用范围

三明市区（不含沙县区）国有土地上房屋征收涉及异地安置的，适用本指导意见。

二、安置原则

按照“等价置换”的原则，采取“有效面积就地上靠，就地安置面积异地互补地段差”的方式。

三、安置流程

（一）确定就地安置面积。旧房根据《三明市区国有土地上房屋征收补偿安置细则》有关规定，房屋征收部门先以就地安置的方式，确定征收补偿方式和就地安置面积。

（二）异地互补地段差。房屋征收部门按照《国有土地上房屋征收评估办法》选定房地产价格评估机构（须在我市房地产主管部门备案），以房屋征收决定公告之日为评估时点，对被征收房屋区位和异地安置点新建商品房区位的市场均价进行评估，确定地段差价。其中，异地安置点新建商品房区位的市场均价有效期一年。异地安置面积的地段差价，可以以货币方式兑现，也可以以增减异地安置面积落实，由被征收人根据实际情况自行选择其中一种方式。其中：以货币方式兑现的，由被征收人和房屋征收部门根据地段差价互补差价款；以增减异地安置面积落实的，地段差价补差总额和异地安置点的新建商品房区位的市场均价为基数，确定增减异地安置面积。

因安置户型设计原因，无法全部以增减异地安置面积落实的，由被征收人和房屋征收部门按照不足或超出面积，以异地安置点的新建商品房区位的市场均价互补差价。

（三）采用异地安置方式的项目，在制定《项目征收补偿实施方案》时，须明确异地安置的地点、户型、地段差价和异地安置面积置换比例。对历史遗留项目，房屋征收部门应制定《异地安置补充方案》。

（四）异地安置项目制定的《项目征收补偿实施方案》和《异地安置补充方案》，应报市住建局、市自然资源局审核。

四、房源管理
（一）安置房房源。从出让项目预留的安置房和市属国企建设的安置房剩余房源中统筹安排。

（二）房源动态管理。市土地收购储备中心对市区现有安置房源实施台账管理，并根据区政府提供的房源需求函，逐幢至下而上将所需安置房源提供给区政府，用于被征收人选房安置；对安置小区（幢）房源少于5%且两年未被选房的，由市土地收购储备中心通过公开拍卖方式进行处置，及时盘活零星安置房源。

（三）房源成本管理。对属公建项目异地安置的，由公建项目建设单位按安置房源区位市场评估均价结算异地安置相关费用，异地安置相关费用列入项目建设成本；除市级收储出让项目外的其他需异地安置的项目，涉及费用支出由市自然资源局提出意见报市政府研究后确定，各相关部门按政策积极向上争取资金。

(四）房源质量管理。异地安置所提供的房源需符合国家规定的商品房交付条件，安置房源为毛坯房的，按被征收房屋权属证书记载的面积加上公摊补偿面积后给予120元/㎡的室内隔墙和卫生洁具补助费。
五、其他事项

（一）市区集体土地上征收补偿安置工作如需异地安置，可参照执行。
（二）本意见由三明市住房和城乡建设局和三明市自然资源局负责解释。
（三）与国家规定不一致的，从其规定。本意见自公布之日起施行。
1
— 3 —


