2021年1-4月房地产市场简报
房地产和住房保障科

（2021年5月）

今年以来，我局继续坚决贯彻中央“房住不炒”定位，严格落实房地产市场宏观精准调控的决策部署，加强市场秩序监管和规范，保障我市房地产市场健康有序发，1-4月我市房地产市场整体态势平衡有序。

一、市场基本情况
（一）一手房销售稳健增长。根据国家统计局数据，2021年1-4月全市商品房销售面积117.05万㎡，同比增长58.7%，其中商品住房销售面积104.67万㎡，同比增长57.3%，呈稳健增长态势。

	表1：三明市2021年1-4月一手房销售情况表   

	单位：万㎡、%。

	地区
	商品房
	商品住房

	
	面积
	比增
	面积
	比增

	全市
	117.05 
	58.7 
	104.67 
	57.3 

	市本级
	22.31 
	9.2 
	21.02 
	7.7 

	沙县区
	12.68 
	62.3 
	10.87 
	59.8 

	永安
	14.36 
	43.1 
	14.21 
	61.4 

	明溪
	3.10 
	799.1 
	2.31 
	8857.4 

	清流
	3.80 
	126.8 
	3.67 
	120.9 

	宁化
	15.32 
	100.2 
	14.11 
	140.7 

	大田
	22.52 
	219.3 
	16.73 
	189.4 

	尤溪
	7.13 
	322.5 
	6.56 
	288.5 

	将乐
	3.95 
	-59.6 
	3.93 
	-56.8 

	泰宁
	6.77 
	119.4 
	6.77 
	119.4 

	建宁
	5.10 
	21.6 
	4.49 
	7.1 


（二）二手房销售保持平稳。根据交易部门网签备案数据，1-4月全市二手房销售72.8万㎡，比增1.5%，其中商品住房6369套，共计61.8万㎡，比增6.6%。

	表2：三明市2021年1-4月二手房销售情况表   

	单位：万㎡、%、套。

	地区
	二手房
	二手住房

	地区
	面积
	比增
	套数
	面积
	比增

	全市
	72.80 
	1.4 
	6369
	61.82 
	6.6 

	市本级
	18.42 
	2.6 
	1803
	14.92 
	-7.9 

	沙县区
	7.66 
	-15.6 
	540
	7.13 
	30.1 

	永安
	18.56 
	18.2 
	2023
	17.83 
	23.0 

	明溪
	2.73 
	-33.1 
	187
	1.99 
	22.1 

	清流
	3.80 
	-6.6 
	187
	2.15 
	8.0 

	宁化
	4.67 
	21.0 
	305
	3.40 
	-0.6 

	建宁
	1.12 
	18.3 
	88
	0.77 
	-12.3 

	泰宁
	2.57 
	0.2 
	256
	2.40 
	0.2 

	将乐
	4.59 
	-35.0 
	277
	3.78 
	-30.8 

	尤溪
	5.05 
	45.1 
	453
	4.54 
	38.3 

	大田
	3.63 
	11.8 
	250
	2.91 
	-7.1 


一手房价调控平稳。2021年1-4月全市新建商品住房成交价格8414元/㎡，其中原市本级（三元、梅列）成交价格10315元/㎡；沙县区成交价格8124元/㎡，原市本级和沙县区商品房成交价格9256元/㎡。目前市区新建商品住房均价在在全省各设区市市区中仅略高于南平市区，全省排名倒数第二位。

	表3：三明市2021年1-4月成交价格和库存情况表  

	单位：万㎡、%。

	地区
	成交价格
	库存面积
	去化周期

	全市
	8414 
	267.3 
	11 

	市本级
	10315 
	31.5 
	5 

	沙县区
	8124 
	45.5 
	13 

	永安
	7451 
	33.5 
	11 

	明溪
	7045 
	5.8 
	15 

	清流
	5474 
	10.4 
	18 

	宁化
	7435 
	52.6 
	16 

	建宁
	8493 
	5.0 
	13 

	泰宁
	7612 
	13.2 
	14 

	将乐
	9159 
	17.2 
	13 

	尤溪
	8683 
	27.4 
	16 

	大田
	8736 
	25.3 
	13 


（四）商品住房供应充足。2021年以来，市区累计批准17份预售许可，美好生活家园、御龙天峰、海翼文璟院、融侨观邸、碧桂园岚溪源著等项目陆续上市，深受群众欢迎，市场销售情况良好。

截止4月底，全市商品房库存267.3万㎡，去化周期11个月，其中原市本级和沙县区库存量达76.9万㎡，去化周期7个月。后续市区将继续推出金澜湾三期、交发首郡、生态康养城、太阳岛、月珑湾等新建商品房项目。
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